NARUCITELJ
PROCJENE :

NEKRETNINA :

SADRZAJ :

BROJ TD. :

OBRADIO :

Grad Slavonski Brod
SLAVONSKI BROD
Vukovarska 1

Vise parcela u ulicama J.J. Strossmayera,
J. Kozareca, R. Lopasiéa i
trgu Jospa Godlara

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI
Izmjena

11-043-3-1

STALNI SUDSKI VJESTAK
DusSan Bosnjak, ing.grad.

R

Slavonski Brod 18. 10.2011.



SUDSKI VJIESTAK
DuSan Bosnjak, dipl.ing.grac.

Slavomski Brod 18.10.2811. god.

Predmet :

Procjena vrijednosti nekretnina

IzvjeStaj broj: 11-043-3-1

1.

2.

SADRZAIJ :

Procjena vrijednosti nekretnina

[zvadak iz kopije plana



SUDSKI VIJESTAK Slavonski Brod P800, 2010 god.

DuSan Belnjuk, dipling.grad. List 1

Predmet : Procjena vrizednosti nekretnina IzvjeStaj broj : 11-943-3-1

1. OPCENITO

Na sklopu parcela cgranicenih ulicama J.J. Strossmayera, J. Kozarca, R. Lopasic¢a i trgom Jospa Godlara,
postoje osim igradenih zgrada, koje nisu snimljene , pa u procijeni nisu ni valorizirne razliite struture
zemlji§ta od Cisto gradevinskog, do puteva jjarka. A jedna od &estica nije u potpunom vlasni$tvu grada
Slavonskoga Broda.

Procijena vrijednosti zemljista se radi uz pretpostavku da e vlasnik (vlasnici) urbanizirati cijelo podrugje i
podic¢i kvalitet povrgina. Komunalna infrastruktura veé postoji.

Datum ocevida: 16.06. 2011.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09)

- Uputstvo o nainu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekta (NN br.52/84 )

- Zarko Zeljko, d.i.g. METODOLOGIE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

- HRN U.C2.100 - Standard za izraunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Zakon o zemlji$nim knjigama (N.N. br.91/96)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N. br.36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 108/04 i
178/04)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br.76/07)

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u R.H.

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (N.N. br. 107/07)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, (N.N. br. 01/02)

- Pravilnik o na&inu utvrdivanja obujma gradevine (N.N.br.23/00 i 90/10)

- Podataka mjesrih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne

- Cinjeniénog stenja utvrdenog na licu mjesta

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStaCenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljede¢i nalaz i misljenje.



SUDSK] VIESTAK

DuSan Bodnjak, dipling.grad.

slavoensk

Brod 18,10, 24811,

sod.

List:2
Predmet : Procjena vri ednosti nekretnina TevjeStaj broj: 11-043-3-1
2. IDENTIFIKACIJA
Z K. izvadak :
Katastarska opdina Slavonski Brod
Cestica : Uloz.ak POdul?Z&k Opis nekretnine : Vlasnici : Povrina
broj : broj : (m?) :
4310/1 12397 - Dvorite u ul. J.J. Strossmayera Grad SI. Brod 3684 %
4314/1% 4170 - Ku¢a i dvoriste u ul. J.J. Strossmayera Grad Sl. Brod 257+
4314/2% 4170 ¢ - Kuéa i dvoriste u ul. J.J. Strossmayera Grad Sl. Brod 633 =
4319/3%1 4170 - Dvoriste i vo¢njak u ul. R. Lopagi¢a Grad S!. Brod 410 *
4319/4 % 12467 - Dvoriste u ul. R. Lopasica Grad SI. Brod 400 *
4309 » 5791 - Kuca i dvoriste na trgu J. Godlara Grad SL. Brod i Jure Filipovi¢ 952 #
%4303/2 12397 - Dvorste u ul. J. Kozarca Grad SI. Brod 375 7
%4306/1 10937 - Dvoriste u ul. svetog Florijana Grad Sl. Brod 504
4307 5690 - Kuca i dvoriste u ul. svetog Florijana Grad SI. Brod 908 -
I= 8123

3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Zemljiste (parcela) :

Povr§ina parcele :

8 123 m?

Na parcelama 4314/1, 4314/2 iako u ZK ulosku postoje upisane zgrade, one u naravi ne postoje
Na parcelama 4307 i 4309 postoje zgrade, potpuno derutne i bez vrijednosti, pa se ne obracunavaju




SUDSKI VIESTAK

DuSan BoSnjak, dipling.grad.

Slavonski Brod 15,10, 2011, god.

List:3
Predmet Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11 -043-3 -1
4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Vrijednost zemlji¥ta
Procjena vrijednosti zemljista izraCunata je na temelju analognih cijena na trzistu
Slavonskog Broda
Pzi= 8123 m? Pgzi = 8123 m?
Cijena gradevinskog zemljista za lokaciju iznosi : 210 €/m? Pgz
Cijena grad. zemljista ( Cgz ) = 8123 m?x 210 €/m? Pgz 1705 830.00 €
Ukupno cijena zemljista : 1705 830.00 €
REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
1. Zemljiite 1705 830.00! €
SGV SVEUKUPNO : 1705 830.00, €

5. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti zemljista bez zgrada, u Slavonskom Brodu, u vlasnidtvu grada
Slavonskoga Broda, utvrdic sam da :

TrZi3na vrijednost nekretnina ( TV ) iznosi :

[ 170583000€] ili [ 12753 063.00 kn] 1€= 7.476 kn

ObrazloZenje

Radi se o gradevinskom zerljistu, Jos nedovoljno uredenom ,ali u prvoj gradskoj zoni, i samom sredistu grada
velike povriine, s izgradencm kompletnom infrastrukturom j velikim moguénostima od prometnog rjeSenja do

namjene.
U Slavonskom Brodu, 18. listoad 2011 . godine

SUDSKI VIESTAK

Dusan BOSNJAK dipl.ing.grad.



List: 6

18. 1. 2011. god.

IzvjeStaj broj: 11-043-3-1
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DULSHL VJIRSTAK Slavonski Brod 18. 10.2011. god.
Dusan Bo$njak, dipLing.grad. List: 7

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-3-1




SUDSIE VIrSTAK Slavonski Brod 18. 10, 2011, god.

Dusan Bolnjak, dipling.grad.

List: 8

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina Izvjestaj broj :

11-043-3-1

Prikaz z.k. uloska - nesluFbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
ZEMLIISRONNITINT ODIEL SLAVOHSK]
BROD
Ztange nia Jan 12.09.7011.

katastarcka opling . SLAVONSKI BROD
Broj vadrjes dnevnika 2-3804.2011

Sktivee plomibe
7K uloZak je verificiran

A
Fosjedownics
FRYT GLUIELILK

Povriinag u

Hrod ulodka 12297

Redfn Bro Zf‘ mb_csta Oznaka rembjists v Primjedbe
broj . {kat.Cestice} " m? . jutra  &hy
LA SRADILITTE U SETALET 3% e
4 K e & e
Boay LA %5 T04 o Eyie
B
Viasiownics
Reé{xz : Upisi Primjedbe
broj
ILURIGIAM
L GRAD SLAVORSKT BROD
¢
Terstovnica
';ed'f* ; Upisi | lznos tereta Primjedbe
0} - :

Tergte mema!

Opaska :
Po izjavi narutitelja k.¢. br 4310; k.o. Slavonski Brod Je podijelenja na dvije parcele :

1. k.C. 4310/1 - povriine 3 684 m?
2. k€. 4310/2 -povrsine 317 m?

a u ovom skolpu sudjeuje samo k.&. 4310/1 .




SULSKIL VJIRSTAK Siavonski Brod 18.10.2011. god.

DuSan BoSujak, dipLing.grad. List: 9

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-3-1

Prikas 2.k vloska - nestufbena kopija

w0
=
REPUBLIKA HRVATSEA
QP{iIﬁSﬁI SUD U SLAVOHSKOM BRODU
ZEMLIISHOKNIIZNI ODIEL SEAVONSK]

BROD
Stanie na dan 12.09.2011.

watastareka pding: SLAVONSKE BROD Broj woska. 4170

ZK ulpzak je verificiran

A
Fosjedovnica
FRVT ODIELIAK

) . - Povrsina u
Redni - Broj zemljista Oznaks zemipista o Primjedbe

broj . (kat.Cestice) m? jutra  Shy
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SUDSKI VJESTAK
Dusan Bosnjak, dipl.ing.grad.

Slavonsii Brod

18. 10. 2011,

gog.

List: 11

Predmet :

Procjena vrijednosti nekretnina

IzvjeStaj broj: 11-043-3-1

Prikaz z.k. uloSka - neslizbena kopiia

ot
s
g
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVOHSKIM BRODU
ZEMEHSHOKNITZNT ODIEL SLAVONSKT
BROD
Stasge na dan: 1209 2111,

katastarska opding: SLAVONSKI BROD
grot zadnjeg dnewnika: Z-430172008

Akt plombe:

7K ulnZak je verificican

Redni  Broj remijiita’ Povriina u

broj  (katdestice) m? | jutra  &he
1oAT U SEORITTE LAt R i ‘
Redni | Upisi
broj
1. DI 1/1
: 1. GRAD SLAV. BROD
C
Terstowrnics
R&d?' | Upisi Iznos tereta
broj

TErats nemas

M4

i

Broj wogk:

i

i

Primmjedbe

Prigve g ubadky 57ET

Primjedbe

Primjedbe

12467



SUDSKI VJESTAK

Slavonski Brod 18. 10.2011. god,
DuSan Bo3njak, dipl.ing.grad.

List: 12

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-3-1

Prikaz z.k. vloska - nestzbena kopija
ol

o

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVOHSKOM BRODU
ZEMLUIISHOKHITIHI ODIEL § LAVOHSKT
BROD
Starze na dan 12002011,

watastarska apding: SLAVONSKI BROD
Broj zadnieg dnevnika: Z-10580/2006
e plomibe:

Broy ulosks: 5791

IK uloZak je verificiran

Redni  Broj zemljifta Fovriinag u

Oznaka zemljista : Primijedbe
broj - (kat.Zestice) m2  jutra  chy !

L4 TE T ORASICS NS THG 0TI 1
g
Yiastownica
Redni L : .
o Upisi ‘ Primjedbe
broj ;
3. BDIOE/R

1. GRAD SLAYONSKI BROD




SUDSKI VJESTAK
Dusan Bosnjak, dipl.ing.grad.

Slavonski Brod 18. 10.2011. god,

List: 13

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina

IzvjeStaj broj: 11-043-3-1

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKL SUD U SLAVONSKOM BRODU
ZEMLIISHOKNIZHT ODIEL SLAVONSK]
BROD
Starze na dan: 12.09.2811,

matastarska opdna. SLAVORSK] BROD
5 soika POCETHO STARIE

IK glozak je verificiran

Fosjedovmcs
FRVT ODIELIAK

Reduai  Broj zemljista
broj (katlestice}

. R s ot in BamT £ my peedyEtAas
FR SR ] CHHTRITTE UULITT Oy FLORIIANA

Wigstowrica

Redm
broj

1.UBI0 1/1
1 GRAD SLAV. BROD
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SUDSKI VJESTAK
Dulan BoSnjak, dipling.grad.

Slavonski Brod 18. 10.2011. god.

List: 14

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina

TzvjeStaj broj: 11-043-3- 1

e
T
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVOUSKOM BRODU
ZEMLIISHOKHIIZNT ODIEL SLAVOHSK]

BROD
Stong na dan: 1.2.09.2011.

ska sofina SLAVONSKI BROD
yjen dnevniia: POCETHC STANIE

Sl ielaatof-

ratastar
-~

gea

7¥ vlozak je verificiran

A

Fosjedovnica
FEVT ORIELIAK

Redni  Broj zemljista

Ozoaka remljiSta
broj (kat.Zestice) aka L

5 5,

R KUCA T 0w TRIETE U ULICT 89 FLORIIAN
4]
Wlastorerics
Redm
Upisi
broj 4
1.uDIo 1/

L GRAD SLAY BROD

C

Teretoynica

Upist

Brofsovika S690
Povriing u
L . Frimjedbe
m<e - iutra chy
Frimiedbe

Iznos tereta Primjedbe



SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 18. 16.2011. god.

DuSan BoSnjak, dipling.grad List - 15

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-3-1




Zemljisne knjige - e-izvadak, detalji uloska GK SLAVONSKI BROD

Page 1 of 1

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM
BRODU
ZEMLIISNOKNJIZNI ODIEL
SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 08.02.2012.

' Katastarska opcina: SLAVONSKI BROD
! Broj zadnjeg dnevnika: Z-8395/2011
. Aktivhe plombe;

ZK ulozak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

i Povrsma u

Broj ulogka: 12397

* Redni | Broj zemljista | o e L
! . { Oznaka zemijista - FR Primjedbe
: bro; 1 (kat.cest!ce) ? [~ ; jutra | Ehv
1 4110/1 GRADILISTE J SETALISTU BRACE RADIC 291 Pl’lplS iz uloska 4170
2. 4303/2 DVORISTE U ULICI J KOZARCA 375 Pripis iz uloska 4170
3.4310/1 IZGRADENO 7EML_JISTE IZGRADENO ZEMUISTE 1 3684
IZGRADENO ZEMLIISTE 2 I DVORISTE TRG. J.
GODLARA
IZGRADENO "EMLJISTE TRG J GODLARA 74
IZGRADENO 7EMLJISTE 1 TRG J GODLARA 64
I[ZGRADENO "’EMLJISTE 2 TRG J GODLARA 102
DVORISTE TFG J GODLARA 3444
4. 4310/2 STAMBENA ZC"RADA BR. 4, IZGRADENO ZEMLJISTE 1 317
DVORISTE TFG J GODLARA
STAMBENA ZCJRADA BR 4 TRG J GODLARA 143
IZGRADENO 7EMLJISTE TRG J GODLARA 26
DVORISTE TFGJ GODLARA [ 148
DRUGI ODJELJAK
Redni .. s
| . Upisi Primjedbe
broj ;
3.1. Zaprimljeno 22.11.2011. broj Z-8395/11. ZABILIEZBA

http://e-izvadak.pravosudje.hr/detalji-uloska-tisak htm?ulozakId=17718930067& sudld=67

Temeljem prijavnog lista od 14. rujna 2011. br. KL: 932-06/11-02/324. Ur. Br. 378-09-11-01.
Rjedenja od 27. listopada 2011. br. KL: UP/1-932-07/11-02/412.Uvierenja DGU PU za katastar
SI. Brod od 4. srpnja 2011. br. KL: 935-12/11-02. i RjeSenja Grada Sl. Brod, Upravni odjel za
graditeljstvo prostorno uredenje i zastitu okolisa od 29. kolovoza 2011, br. KL: UP/I-350-05/11-
02/55.1 ¢l. 268. a Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN. Br. 76/07, 38/09, 55/11 i
90/11) zabiljezuje se, da je za stambenu zgradu sagradenu na k& br. 431072 prilcZeno

9.2.2012



NARUCITELJ
PROCJENE :

NEKRETNINA :

SADRZAJ :

BROJ T.D. :

OBRADIO :

Grad Slavonski Brod
SLAVONSKI BROD
Vukovarska 1

Vise parcela u ulicama J.J. Strossmayera
i trgu Jospa Godlara

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI

11-043-5

STALNI SUDSKI VJESTAK
DuSan Bosnjak, ing.grad.

Slavonski Brod 13.09.2011.



SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 13.09.2011. god.

Dusan BoSnjak, dipl.ing.grad. List : 2

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-5

SADRZAJ :

1. Procjena vrijednosti nekretnina

2. Izvadak iz kopije plana



SUDSKI VJESTAK Slavonski Brod 13.09.2011.  god.

Dusan Bo¥njak, dipl.ing.grad. List: 3

Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-5

1. OPCENITO

Na sklopu parcela ograni¢enih ulicama J.J. Strossmayera i trgom Jospa Godlara, postoje izgradene zgrade
bez povijesne vrijednosti. Komunalna infrastruktura je izgradena.

Datum odevida: 13.09. 2011.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim naputcima i normama koje reguliraju podrucje
izratuna vrijednosti neretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 121/06, 146/08, 38/09, 153/09)

- Uputstvo o na&imi utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekta (NN br.52/84 )

- Zarko Zeljko, d.i.g. METODOLOGIJE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

- HRN U.C2.100 - Standard za izradunavanje povrsina i zapremina zgrada

- Zakon o zemlji¥nim knjigama (N.N. br.91/96)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (N.N. br.36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 108/04 i
178/04)

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br.76/07)

- VazZe¢i gradevinski normativi i propisi u R.H.

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (N.N. br. 107/07)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, (N.N. br. 01/02)

- Pravilnik o nainv utvrdivanja obujma gradevine (N.N.br.23/00 i 90/10)

- Podataka mjesnih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljidta i komunalne

- Cinjeni¢nog stanja utvrdenog na licu mjesta

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestatenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i nj egove izmjere,
daje se sljedeci nalaz i misljenje.

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak :
Katastarska opéina : Slavonski Brod
Cestica : .. Uloz_ak POdUI?Zak! Opis nekretnine : Vlasnici : PovrSina
| broj: broj: | (m? :

% 431072 ‘ 12397 - Kuéa i dvoriste u ul. J.J. Strossmayera Grad SI. Brod 317 <
4311/1 4170 ; - Kuéa i dvoridte na trgu J. Godlara Grad Sl. Brod 36#
431172 4170 - Kuca i dvorite na trgu J. Godlara Grad SI. Brod 326

| | __

Iz 679




SUDSKI VJESTAK
Dusan Bosnjak, dipl.ing.grad.

Slavonski Brod 13.09.2011.  god.

List: 4
Predmet : Procjena vrijednosti nekretnina IzvjeStaj broj: 11-043-5
3. GEOMETRIJSKI PODACI
Bruto gradevinska povrSina ( BGP)
Kuéa (Po + P), kuéa P i dvorifte u 282.00 m?
Slavonskom Brodu, Trg J. Godlara, k.o.
Brod k.¢. 43111, 4311/2 i 43102
Zgrade na trgu Josipa Godlara, izgradene
jedna kao prizemnica s podrumom, a druga
kao visoka prizemnica, spojene provozom.
Bruto gradevinska povrsina ( BGP) = 282.00 m?
Netto gradevinska povriina (NGP) = BGP ; 1,2= 235.00 m?
Volumen objekta (V) =BGPx 4,0 m = 1128.00 m?
4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA
Zemljiste (parcela) :
Povrsina parcele : 679 m?
Opis Gradevinsko zemljiste u prvoj gradskoj, prometno dostupno i dobro povezano.

Parcela je prikljuéena na :
- javnu vodovodnu mrezu

- javnu kanalizacijsku mreu

- elektro mrezu
- telefonske instalacije

a mogude je osvariti prikljuak plina.

Prikljuéci :

vodovod - prikljuéen
kanalizacij: - prikljuéena
telefon - -

el energija - prikljutena

plin - nije prikijuden - postoji mogucnost
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Nekretnina 1 -

Objekt :

Nekretnina 2 -

Objekt :

Zgrada 1

Godina gradnje
Katnost

Polozaj

Temelji

Nosiva konst.
Medukatna konstr.
Krovna konstrukcija i pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Stolarija

Grijanje

Dodatne instalacije
Stanje :

Zgrada 2

Godina gracnje
Katnost

Polozaj

Temelji

Nosiva konst.
Medukatna konstr.
Krovna konstrukeija i pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija
Pregradni zicovi
Obrada zidova
Obrada podova
Stolarija

Grijanje

Dodatne instzlacije
Stanje :

1935
Po+P

uZi centar

zidani punom opekom

zidovi zidani punom opekom

drveni grednik

dvostruka visulja - dvostregno kroviste - biber / utoreni crijep
strana trga - oZzbukano, strana dvorista ozbukano
drvena

puna opeka

Zbukani i lideni disperzivnim bojama

brodski pod, parket, klinker plogice

drvena

pe¢ima na kruto gorivo

Bez znagajnijih zahhvata na uredenju konstrukcije i nosivih
struktura. Tro¥na i dotrajala gradevina.

1935

P

uZi centar

zidani punom opekom

zidovi zidani punom opekom

drveni grednik

Kosa stolica - jednostersno kroviste - biber crijep
strana trga - oZbukano, strana dvorista ozbukano
drvena

puna opeka

Zbukani i li¢eni disperzivnim bojama

brodski pod, parket, klinker plocice

drvena

pecima na kruto gorivo

Bez znadajnijih zahhvata na uredenju konstrukcije i nosivih
struktura. Tro¥na i dotrajala gradevina.
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4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
4.1. Vrijednost zemljista
Procjena vrijednosti zemlji¥ta izradunata je na temelju analognih cijena na tristu
Slavonskog Broda
Pz1= 679 m? Pgz1= 679 m?
Cijena gradevinskog zemljidta za lokaciju iznosi : 200 €/m? Pgz
Cijena grad. zemljidta ( Cgz)= 679  m?x 200 €/m? Pgz 135 800.00 €
Ukupno cijena zemljista : 135 800.00 €
REKAPITULACIJA GRAPEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
1. |Zemljiste j 135 800.00] €
SGV SVEUKUPNO : ," 135 800.00, €
Obrazlozenje

Kako se radi o gradevinskom zemlji$tu u M zoni uz mogucnost gradnje uglovnice (mjeSovita namjena uz
izgradenost 80 % i etaZnosti do P + 4) , s kompletnom infrastrukturom, iako Je parcela manje povrsine, uz

valoriziranje svih parametara, procijenjena vrijednost je i realna.
4.2. Prikljudci

Vrijednost prikljutka procijeniena je prema vrijednosti koja odgovara trogku izgradnje komunalne
infrastrukture po I m? brutto volumena (BV) zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa i pristojbi iznosi : 3.40 €/m? BV

Jedini¢na cijena vodoprivredne naknade iznosi : 3.78 €/m* BV
Ukupno : 7.18 €m®> BV
BV=1090xV= 09 x 1128.00 = 10152 m®

Ki= 10152 x 7.18 = 7290.00 €

Cijena priklju¢ka K2 iznosi : K2 = 2 800.00 €

Ukupna vrijednost priklju¢ka (K) = 7290.00 + 2 800.00 = 10090.00 €
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4.3. Zgrada 1

NGP = 11028 m?

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) =

Umanjenje Je zbog nedovrenosti objekta: k

Jc 500 «x 110.28 x 1

55 140.00 €

500 €/m? NGP

dovr$en objekt

Proradun Sadasnje vrijednosti Sv uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti i tro$nosti zgrade :

Godina izgradnje 1935 Starost n= 76 god
Znatajnije sanacije i popravci -
Vjerojatni vijek trajanja N= 80 god
Keficijent umanjenja (U) = 0,8 x /N x (n+N)/2N
Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trognosti :
L Nova vrijednost | Vijek trajanja san. :% Umanjenje | Sad. Vrij.
Vrsta radova | emr T 9 *f clementa (god) % [ €m? €/m?
Konstrukcija | 240 | 48 ﬂ 80 | 7410 178] 62
Obrtnicki radovi zatvaranja| 90 | 18 | 80 1 7410 | 67 23
Zavr$ni radovi 100 T 20 | 80 74.10 74 26
Instalacije |70 | 14 ] 80 | 7410 | 52 18
UKUPNO | 500 [ 100 | | % | | 129
Sada3nja vrijednost objekta (SVv) = 110.28 X 129 = 14 226.00 €
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4.4. Zgrada 2

NGP = 145.00 m?

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) =

Umanjenje Je zbog nedovrsenosti objekta :

Je 500 x 145.00 x 1

k

I

500 €/m> NGP
1 dovr$en objekt

72 500.00 €

Proratun Sadagnje vrijednosti Sv uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti i tro¥nosti zgrade :

Godina izgradnje 1935 S
Znatajnije sanacije i popravei -

Vjerojatni vijek trajanja

tarost

n= 76 god

N= 80 god

Keficijent umanjenja (U) = 0,8 x n/N x (0+N) /2N

Umanjenje vrijecnosti zbog starosti i tro$nosti :

Vrsta radova

Umanjenje | Sad. Vrij.
% | €m* | €/m?

| Nova vrijednost | Vijek trajanja san. |
}_W elementa (god) ”
I |
|
\

i |
Konstrukcija | 240 48 | 80 74.10 | 178) 62
Obrtnicki radovi zatvaranjal 90 | 18 | 80 [ 7410 | 67 23
ZaviSniradovi | 100 | 20 | 80 7410 | 74] ) 26
Instalacije 70 14 ] 80 | 7410 | 52 18
UKUPNO | 500 | 100 | | % f 129
Sadasnja vrijednost objekta Sv) = 145.00 b ¢ 129 = 18 705.00 €

REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1. | Zemljiste

2, Prikljuéci
|3 |Zgrada 1

4, Zgrada 2

] 135 800.00] €
10 090.00/ €
| 14226.00] €

l

‘ 18 705.00! €

SGV SVEUKUPNO :

| |
|
| 178 821.00/ €
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6. TRZISNA VRIJEDNOST

TV=SGVx(Ob+Z+St+Pov+Os+Pos)th

a. Ob faktor za stambene 0.00
b. Z  zona lokacije 0.25
c. St starost objekta -0.20
d. Pov ukupna korisna povrina 0.00
e. Os opce starje objekta -0.12
f. Pos posebni elementi 0.00
Ukupnoa-f -0.07
g. Ft faktor trzita 0.90
TrziSna vrijednost (TV ) = 178 821.00 x 093 x 090 = 149 673.00 €

7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina kuée (Po + P) i dvoriste u Slavonskom Brodu, Trg I. Josipa
Godlara, k.&. 4311/1,4311/2143 10/2, u vlasnistvu grada Slavonskoga Broda, utvrdio sam da :

TrZiSna vrijednost nekretnina ( TV) iznosi :

I 149 673.00 €| ili I 1119 670.00 knl 1€= 7481 kn

U Stavonskom Brodu, 13.rujan 2011 . godine
SUDSKI VJESTAK
Dusan BOSNJAK dipl.ing.grad.

T\

L1 3
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Prikaz z.k. ulogka - nestuZbena kopija

::E;;
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKT SUD 15 SLAVONSKOM BRODA
ZEMUIISHOKNITZNT ODIEL SLAVONSKT
BROD
Stenje na dan: 19.09.2011,

katastarsks opling: SLAVONSKI BROD
Brog zadneq dosvnika: Z-6026/2011
Autivre plombe: Z-6346/2011

ZK uiozak je verificiran
A

Fosiedoenica

PRYT OGJIELIAK

' Redni Broj zemjista. Oznaka zemijista Lo Fovrsinaw
broj . {katfestice) : “m2. | jutra | Ehy
1%y "F: 7f’A ~Ru EKE CAIRE 1189
: 2
4. C1E RADICA £730
2 %5
£ v:f*-rnm F L zc: EsMICICA an
! It 1483
53
5. 50
1.; ;{'?‘;:.*5
13
7

Brod ulefha: 4170

Primjedbe

180, 43222 ' U‘Juw ,,cmaszc.& | - E

-3 BT S DIST s {n i lt"mﬁ{ & : 51
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B
Wizstovmics
Redai Upisi Primjedbe
broj .

1. UDIO 1/1
L. GRAD SLAVONSKI BROD

D IE SOUTE

1 zat s etk

R4

i

0%,

%

s Bo 725
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Prikaz z.k. ulogka - nesluZbena kopija
e
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
ZEMLIISHOKHIIZNI ODIEL SLAVONSK]

BROD ~
Stanie na dane 11092011,

hatastarsks apding: SLAVONSKI BROD broy wosks: 12397
Broy zadnjeq deevaiha Z-3804/2011
Aktang plombe:

ZK wloZzak je verificiran

jedovnica
PRVI GDIELIAY

Povriina u

Rgd{;a Broj Zf m?l,?;ita’ : Grnaka remljiSta £ e , Primjedhbe
broj  (kaLiestice) Cm? jutra . Ehy

141141 291

2. 378

& 2004

B
Hlastovnica

REd{H f Upsi : Primjedbe
broj .

1. UDI0 1/1
: 1. GRAD SLAVONSKI BROD

Opaska :

Po izjavi narugitelja k.¢. br 4310; k.o. Slavonski Brod Je podijelenja na dvije parcele :

1. k.. 4310/1 - povrdine 3 684 m?
2. k.&. 4310/2 - povr§ine 317 m*

a u ovom skolpu sudjeuje samo k.&. 4310/2 .
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